
Ces 2 dernières années se caractérisent par une stabilité des volumes placés 
sur les 2 marchés analysés et restent donc sur une bonne dynamique. Sur 
le marché des bureaux, les nouveaux programmes sur le parc Georges 
Besse et le boulevard Allende ont rapidement trouvé preneurs auprès 
d’utilisateurs. Les investisseurs restent également très présents. En 2022, 
le volume global enregistré est supérieur de 17 % par rapport à la moyenne 
décennale. Compte tenu de l’augmentation du coût de construction, 
les prix ont augmenté ces 2 dernières années mais restent compétitifs 
au regard des territoires voisins. Sur le marché des locaux et entrepôts 
logistiques, ces 2 dernières années légèrement inférieures à la moyenne 
décennale restent satisfaisantes et confirment l’importance de ce marché 
sur l’agglomération nîmoise portée notamment par des opérations 
logistiques de toutes tailles. Malgré une forte augmentation des prix sur le 
seconde-main restructuré, liée à un déficit d'offre et à la requalification de 
certains produits, la situation géographique de Nîmes est un atout majeur 
pour la dynamique et l’attractivité de ce marché. Ceci étant, l’offre foncière 
classique sur les parcs d'activités arrivent à terme. Après la promulgation 
de la loi Climat et résilience avec l’objectif « zéro artificialisation nette », 
Nîmes métropole ne peut plus répondre à toutes les demandes. Par 
conséquent, la création d’une nouvelle offre avec la restructuration et 
la densification dans le tissu urbain existant ainsi que la reconquête de 
locaux délaissés et vacants deviennent des enjeux majeurs.

Créé en 2007 à l’initiative de Nîmes Métropole, l’observatoire de l’immobilier et du foncier 
d’entreprise permet de mieux connaître le marché de l’immobilier d’entreprise. La maitrise 
d’œuvre de cet observatoire est assurée par l’Agence d’Urbanisme, région nîmoise et alésienne. 
L’objectif est double : être un véritable outil d’aide à la décision pour les entreprises afin de mieux 
appréhender ces marchés face aux choix d’implantation qui s’offrent à elles et permettre à la 
collectivité une meilleure connaissance des volumes échangés et de l’offre disponible afin d’adapter 
la programmation foncière et immobilière. Pour ce faire, cet observatoire agrège et valorise les 
données des professionnels de l’immobilier d’entreprise (Arthur Lloyd, CBRE, Cushman & Wakefield, 
Tissot Immobilier). Le rôle prépondérant joué par ces commercialisateurs garantit la pertinence des 
résultats qui, au demeurant, ne prétendent pas à l’exhaustivité. 

Bert&You - Entrepôt logistique sur l'Actiparc de MITRA
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Les surfaces de bureaux louées ou acquises
en neuf et seconde main depuis 2013

Comptes-propres Acquisi�on neuve
Loca�on neuf Acquisi�on seconde main
Loca�on seconde main Total Nombre

Moyenne annuelle

Les surfaces de bureaux louées ou 
acquises en neuf et seconde main

Bureaux
Deux dernières années portées par des ventes 
investisseurs et de nouveaux programmes 
qui trouvent facilement preneur auprès des 
utilisateurs.

Avec 25 500 m² échangés, mises en location ou 
construits, l’année 2022 se situe au-dessus de la 
moyenne décennale (21 800 m²). La demande de 
la part des utilisateurs et investisseurs conjuguée à 
des constructions en compte propre expliquent ce 
bon résultat. Les ventes les plus importantes pour 
2 investisseurs sont situées sur le triangle de la gare 
et aux 7 collines. Les derniers programmes sur le 
Boulevard Allende et sur le premier parc tertiaire 
Georges Besse se sont bien remplis. Au niveau de 
la localisation, il y a une concentration de ce marché 
sur le boulevard Allende et le parc Georges Besse 
(11 000 m² dont une vente investisseur de 4 300 m²). 
Les opérations en compte propre en dehors des 
zones de bureaux habituels (dont 3 000 m² hors Ville 
de Nîmes) viennent compléter ces bons résultats.

Location  165 €/m²/an en neuf 
132 €/m²/an en seconde main

Achat 2 400 €/m² en neuf 
 1 400 €/m² en seconde main
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Les transactions foncières - en hectareFoncier d’entreprise
Deux dernières années qui marquent la fin de la 
commercialisation de l’actiparc de Mitra et d’un 
modèle de développement.

Ce marché reste dans la continuité de la décennie 
écoulée avec plus de 10 hectares vendus en 
moyenne chaque année. Au final, 12 transactions 
ont pu être engagées pendant ces deux dernières 
années : 8 sur la zone de Mitra (20 ha au total), 
2 sur l’actiparc de Bouillargues (6 000 m²) et 2 en 
diffus (1 sur Saint-Césaire et 1 sur Saint-Dionisy 
pour 1 hectare au total). Les prix de cession 
en  m² de terrain dédiés aux activités artisanales, 
industrielles et logistiques varient de 55 € à 65 €/
m² sur Mitra et de 50 € à 60 €/m² sur l'Actiparc de 
Bouillargues selon la taille des lots et leur situation 
dans la zone. Ces prix catalogues sur les actiparcs 
gérés par Nîmes Métropole ne reflètent plus le 
marché contraint et limité d’aujourd’hui qui se 
situent autour de 100 €/m².

Locaux d’activités 
et entrepôts logistiques
Deux dernières années satisfaisantes portées par 
des opérations logistiques de différentes tailles 
et également la création de locaux artisanaux et 
industrielles dans les actiparcs.

Avec 60 000 m² placés de locaux d’activités et 
entrepôts logistiques, l’année 2022 (comme 2021) 
est légèrement inférieure à la moyenne décennale 
(71 600 m²). Ces résultats restent très satisfaisants 
notamment au regard des constructions de plateformes 
logistiques et de locaux principalement sur 2 actiparcs 
(Grézan 4 avec Transport Alaine, La Poste et Mitra 
avec Dentressangle, Bert, Richard diffusion, Immo GL). 
Ces 2 actiparcs ont comptabilisés 45 000 m² en 2021 
(pour un total de 68 000 m²) et 33 000 m² en 2022 
pour un total de 60 000 m². Toutes les zones de l’Ouest 
nîmois restent dynamiques en nombre et totalisent 
près de 8 000 m² en 2021 et en 2022.
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Les surfaces de locaux louées ou acquises
en neuf et seconde main depuis 2013

Comptes-propres
Acquisi�on neuve
Loca�on neuf
Acquisi�on seconde main
Loca�on seconde main
Total Nombre

Moyenne annuelle

Les surfaces de locaux d’activités louées ou 
acquises en neuf et seconde main

Location 95 €/m²/an en neuf

 80 €/m²/an en seconde main

Achat non significatif en neuf   
 785 €/m² en seconde main

Observatoire de l'immobilier et 
du foncier d'entreprise depuis 2010
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